DIVADLO ANDREJA BAGARA

Svétopl! ukovo nam 4 950 53 Nitra
. 4. 7000310609/8180
ICO 00164895, ch 2021246623

Najomna zmluva ¢.3/2011

uzatvorena v stlade s § 663 Obgianskeho zakonnika a nasl. v zneni neskorsich predpisov

medzi

prenajimatel’om: Nitriansky samospravny kraj
v zastiipeni Divadlo Andreja Bagara v Nitre
Sidlo: 950 53 NITRA, Svitoplukovo nam.4
Zastupeny: Jan Gresso, riaditel
ICO: 164 895
DIC: 202 124 6623
Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo prijmového u¢tu: 7000310906 / 8180

najomcom: SLOVRESTAY, spol. s r.o.
Sidlo: 950 53 Nitra, Svitoplukovo nam.4
Zastupeny: Ing. Frantiek Vil¢ek, konatel
ICO: 34 106 464
DIC: 2020406872
Bankové spojenie: Postova banka Nitra
Cislo u¢tu: 20092483/6500
zapisany v Obchodnom registri vedenom Okresnym sudom
v Nitre, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 533/N, diia 23.8.1994

za nasledovnych podmienok:

CLL
Predmet a ucel ndjmu

Prenajimatel’ ako spravca majetku Nitrianskeho samospravneho kraja prenajima ngjomcovi

a/ Zast’ nebytovych priestorov nachddzajucich sa v budove supisné &islo 130 na parcele Cislo
1582/1 katastralne uzemie Nitra na Svitoplukovom namesti &.4. Nehnutel'nost’ je zapisand v katastri
nehnutelnosti Katastralneho uradu Nitra, Sprava katastra Nitra, na LV ¢. 1497 .
Prenajimatel’ prenechéva najomcovi

- reStaura¢né priestory o rozlohe 294,64 m*

- skladové ,vyrobné priestory a kancelarie o rozlohe 161,3 m?
podla prilohy &.2 (ozna¢enie miestnosti a rozmery v m?) k tejto zmluve, ktora tvori jej neoddelitel'nu
sucast’.

b/ zariadenia a inventar uvedeny v prilohe ¢.1 k tejto zmluve, ktora tvori jej nedelitelnu sticast’.

2. Utelom najmu je uZzivanie predmetu najmu na poskytovanie reStauratnych, stravovacich
a ostatnych sluzieb.




CLIL
Doba nijmu

Zmluva sa uzatvara od 8.4.2011 na dobu neur¢itt , so Sestmesacnou vypovednou lehotou.
CL 111
Vyska niajomného, splatnost’ a sposob platenia
1.Uhrada za uzivanie priestorov opisanych v Cl. I. tejto zmluvy bola stanovend dohodou zmluvnych
stran na zaklade cenovej ponuky, ktord predstavuje ¢isté ngjomné bez d’alsich nakladov spojenych s

uzivanim predmetu najmu:

a/ najomné za uzivany priestor (m?)

reStauracia a kuchyna 294,64 m*x 31.90.- € = 9399 € rocne

skladové priestory 1269 m*x 19,-€ = 2411,1 €rocne

kancelarie 344 m?*x 30,-€ = 1032 € rocne

spolu 455,94 m? = 12842,1 €rocne
b/ najomné za uzivanie hnutel’nych veci

zariadenie a inventar reStauracie a kuchyne 10 436,89 €

zariadenie a inventar skladovacich priestorov 3 245,63 €

zariadenie a inventar kaviarne navstevnikov 523031 €

zariadenie a inventar kancelarii 837,79 €

spolu 19 750,62,- €

Néjomné za uzivanie hnutel'nych veci je 13 320.- € ro¢ne

Spolu najomné za a/ + b/ 26 162,1 € rocne.

2. Ngjomné je splatné na zaklade vystavenej faktury 2 mesiace vopred v rovnomernych splatkach
2 402,2 € na et Statna pokladnica ¢.4. 7000310609 / 8180 a to vzdy do 15. diia v mesiaci pred
nasledujucimi dvoma mesiacmi .

prenajom priestoru 1070,2 € za 1 mesiac
prenajom hnutel'ného majetku 1110 € +20% DPH=1 332,- € za | mesiac
spolu: 2 402,2 € za 1 mesiac

(OS]

. Zmluvné strany sa dohodli na vyske valorizacie roéného najomného podl'a vySky miery
inflacie meranej indexom spotrebitel'skych cien, zverejnenej Statistickym uradom SR za
hodnotiaci rok v porovnani s rokom predchadzajiacim.




CLIV.
Uhrada sluzieb spojenych s nijmom

Prevadzkové naklady spojené s nijmom bude hradit’ ndgjomca na zaklade skutoéného Cerpania po
predlozeni faktiry na zaklade zmluv, uzatvorenych s dodavatel'mi jednotlivych sluzieb. nasledovne:

1. Niklady za odber elektrickej energie budi ngjomcovi fakturované Stvrtroéne na zaklade
skuto¢nej spotreby podla udajov na nainstalovanych podruznych meracoch.

2. Niklady na vykurovanie budi najomcovi fakturované Stvrtro¢ne na zaklade skuto¢nych
ndkladov vynaloZenych na vykurovanie objektu. v prepoéte na ngjomcom uzivanu plochu, ktora
tvori 455,94 m’.

3. Niklady na vodné astoéné budu vyuctované Stvrtro¢ne podla od¢itania z podruzného
vodomeru.

4. Niklady za spotrebu plynu podla plynomeru umiestneného na nakladnej rampe si hradi
najomca sam. Zarovei je povinny zabezpecit' si odber plynu u dodavatela.

5. Niklady za odvoz a ulozenie odpadu si hradi ndjomca sam.

6. Telefénne poplatky si ndjomca hradi sam.

7. Najomca sa zaviizuje, Ze po cely dohodnuty ¢as nagjmu zna$a naklady spojené s obvyklym
udrziavanim predmetu tejto zmluvy, tj. upratovanie vnuatornych priestorov a vonkajsich
pristupovych ciest, tdrzbu a opravy, vyplyvajice z bezného opotrebovania.

V pripade, Zze ndjomca neuhradi ndgjomné alebo inu zrocni pohladavku voci prenajimatelovi
v stanovenom termine, je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi trok z omeskania vo vySke stanovene;j
nariadenim vlady SR ¢. 87/1995 Zb.z. v zneni neskorsich predpisov.

CLV.
Technicky stav predmetu najmu

Zmluvné strany beru na vedomie, Ze prenajimatel’ prenechava najomcovi predmet ndjmu v stave
spdsobilom na tcel uZivania. Opravy a Gpravy tcelovej povahy znasa ndjomca na vlastné néklady.
Stavebné upravy je najomca opravneny vykonat len po predchadzajicom pisomnom sthlase
prenajimatel’a a prislusného stavebného uradu.

Po ukonceni zmluvne dohodnutej doby namu je ngjomca povinny odovzdat
prenajimatelovi predmet ndjmu dezinfekéne a dezinsek&ne Cisty v stave, vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na bezné opotrebenie.

Cl. VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Nédjomeca je povinny:

- uhradzat’ naklady spojené s obvyklym udrziavanim

- platit dohodnuté ndgjomné a thrady za sluzby spojenych s ngjmom

- uzivat predmet ngjmu v sulade s i¢elom urc¢enym v €l. L. tejto zmluvy

- bez zbyto¢ného odkladu oznamit potrebu oprav, ktoré zabezpecuje prenajimatel’, inak
najomca zodpoveda za Skody spdsobené nesplnenim tejto povinnosti




odovzdat’ priestory po skonceni uZivania v stave, v akom ich prevzal s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie

v pripade havarie alebo potreby oprav v prenajatom objekte umoznit’ prenajimatel'ovi
pristup do potrebnej Casti objektu

najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého priestoru
a ochranu bezpecnosti zdravia pri praci svojich zamestnancov

- najomca nie je opravneny dat’ predmet najmu do d’alSieho prenajmu alebo vypozicky
- najomca je zodpovedny za hnutel'né a nehnutel'né veci

2. Prenajimatel’ je povinny:
Odovzdat” predmet ndgjmu ndjomcovi v stave spdsobilom na dohovorené uzivanie, v tomto stave

ho na svoje naklady udrziavat’ a zabezpetovat' riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s
uzivanim predmetu ngjmu spojené .

Cl. VIL

Daliie dojednania

1. Néjomca sa zavdzuje obnovovat dlhodoby hmotny majetok, ktory je predmetom najmu.
Obnova majetku moze byt ro¢ne do vysky 20 % z ndjomného za uZivanie hnutel'nych veci.

Nakup alebo oprava majetku sa moze uskuto¢nit’ len s pisomnym sthlasom prenajimatel’a. O nakupe
majetku alebo vykonanych pracach je ndgjomca povinny predlozit’ prenajimatelovi doklady. Takto
nadobudnuty majetok sa stdva majetkom prenajimatela.

2. Négjomca zodpoveda za dodrziavanie bezpe¢nostnych apoziarnych predpisov a predpisov
vydanych prenajimatelom v prenajatych priestoroch. Na vlastné naklady zabezpe&i predpisané
pravidelné revizie plynovych, elektrickych ainych spotrebic¢ov. Képie reviznych sprav predlozi
prenajimatel’ovi.

3. Néjomca prebera na seba vsetky povinnosti vyplyvajtce z pravnych predpisov a prislusnych
technickych noriem o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci. Revizie tykajice sa poZiarnej ochrany
zabezpedi prenajimatel’ v ramci celej organizécie a ndjomca uhradi alikvétnu &iastku pripadajicu na
prenajaty priestor.

4. Ndjomca sa zavdzuje vykondvat’ prava, ktoré pre neho vyplyvaju z tejto ndgjomnej zmluvy tak,
aby neutrpelo dobré meno prenajimatel’a.

5. Akékol'vek stavebné, dispozi¢né a iné ipravy predmetu tejto zmluvy nesmie najomca vykonat’
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

6. Najomca zodpoveda za $kodu, ktord bude na predmete zmluvy spdsobend v ¢ase trvania najmu
jeho pracovnikmi alebo jeho zakaznikmi.

7. Prenajimatel’ oboznami najomcu o umiestneni hlavného uzaveru plynu, vody a elektrickych
istiCov umiestnenych mimo prenajatych priestorov a vztahujuce sa na prenajaté priestory .

8. Prenajimatel sa zavizuje, Ze v pripade vypadku elektrického prudu, ktory nezavinil ndjomca,
odstrani poruchu maximaélne do Siestich hodin od nahlasenia vypadku straznej sluzbe DAB
ngjomcom. Vynimku tvori preruSenie dodavky elektrického pridu z verejnej siete.




Cl. VIIL.
Skoncenie najmu

1. Ndjomna zmluva sa kon¢i na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran alebo na zéklade
pisomnej vypovede niektorej zo zmluvnych stran aj bez uvedenia dévodu.

2. Prenajimatel’ je opravneny skoncit' ndjom vypoved'ou aj v pripade, ak prenajaté priestory
potrebuje naliehavo pre plnenie vlastnych tloh.

3. Vypovedna doba je Sestmesacna a zacina plynat’ od prvého dna mesiaca nasledujuceho po
doruceni pisomnej vypovede.

ClL IX.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmenit alebo doplnit’ tato zmluvu moZno len pisomne na zaklade stuhlasnych prejavov
ucastnikov zmluvy ocislovanym dodatkom k tejto zmluve.

2. Zmluvné strany st povinné po nadobudnuti platnosti novych vseobecne zaviznych pravnych
predpisov a VZN NSK zosuladit’ obsah tejto zmluvy s tymito predpismi v lehote do 30 dni odo dia
ich uc¢innosti.

3. Zmluva nadobudne platnost’ podpisom zmluvnych stran po rozhodnuti zriad'ovatel'a, ktorym
je Nitriansky samospravny kraj a u¢innost’ dilom nasledujiicim po uverejneni zmluvy na internetovej
strane prenajimatel’a v zmysle Zakona ¢. 546/2010 Z.z.

4. Utastnici zmluvy prehlasuju, Ze tato vyjadruje ich slobodnt a vdznu vol'u, nebola podpisand v
tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok a svoj suhlas s jej obsahom potvrdzuju svojimi
vlastnoru¢nymi podpismi.

5. Tato zmluva je vyhotovena v 5-tich vyhotoveniach, z ktorych 2 su urc¢ené pre prenajimatel’a, 2
pre najomcu a 1 vyhotovenie je uréené pre zriad'ovatela prenajimatela, ktorym je Nitriansky
samospravny kraj.

V Nitre dna 8.4. 2011 V Nitre diia ....oooovvvveeeiiiiiiieces
Prenajimatel’; Néjomca:

Jan Gresso Ing./ELaﬁéek Vilcek,
riaditel’ D kehatel Slovrestav, spol. s r.o.






