Najomna zmluva ¢.2/2011

uzatvorend v stilade s § 663 Obcianskeho zdkonnika a nasl. v zneni neskorsich predpisov

medzi

prenajimatel’om: Nitriansky samospravny kraj
v zastupeni Divadlo Andreja Bagara v Nitre
Sidlo: 950 53 NITRA, Svitoplukovo nam.4
Zastupeny: Jan GresSo, riaditel’
ICO: 164 895
DIC: 202 124 6623
Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo prijmového u&tu: 7000310906 / 8180
a

najomcom: Ing. Tibor Cigl’ar - CIRUS
Sidlo: | 949 01 Nitra
Zastipeny: Ing. Tibor Ciglar, konatel
ICO: 34518550
DIC: 1031850820

Bankové spojenie: CSOB
Cislo deru: D

za nasledovnych podmienok:

CLIL
Predmet a icel najmu

Prenajimatel’ ako spravca majetku Nitrianskeho samospravneho kraja prenajima najomcovi

a/ ¢ast’ nebytovych priestorov nachadzajicich sa v budove supisné &islo 130 na parcele ¢islo
1582/1 katastralne izemie Nitra na Svitoplukovom namesti ¢.4. Nehnutel'nost’ je zapisand v katastri
nehnutel'nosti Katastralneho tGradu Nitra, Sprava katastra Nitra, na LV ¢. 1497 .
Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi

- priestory zamestnaneckého bufetu o rozlohe 97,4 m?

- skladové ,vyrobné priestory a kancelarie o rozlohe 47,3 m?
podl'a prilohy €.1 (0znacenie miestnosti a rozmery v m?) k tejto zmluve, ktora tvori jej neoddeliteI'nu
sucast’.

b/ zariadenia a inventar uvedeny v prilohe ¢.2 k tejto zmluve, ktora tvori jej nedelitelna stcast’.

2. Utelom najmu je uZivanie predmetu ndjmu na poskytovanie reStauraénych, stravovacich
a ostatnych sluzieb.

CL 1L
Doba najmu



Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita, od 1.2.2011 do 31.1.2012.

CL IIL
Vy$ka najomného, splatnest’ a sposob platenia

1.Uhrada za uzivanie priestorov opisanych v CL. 1. tejto zmluvy bola stanovend dohodou zmluvnych stran, ktora
predstavuje ¢isté najomné bez d’al$ich nakladov spojenych s uzivanim predmetu najmu:

a/ nadjomné za uzivany priestor (m?)

zamestnanecky bufet 97,4 m?x 30,19,- € = 2940,5 €rocne
skladové priestory 36,3 m*x 19,- € = 689,7 € rocne
kancelarie 1T m?x30,-€ = 330,- € rocne
spolu 144,7 m? = 3960,2 € rocne

b/ najomné za uzivanie hnutel’nych veci

zariadenie a inventér bufetu zamestnancov 11 918,39 €
spolu 11 918,39,- €
N4jomné za uzivanie hnutel'nych veci je 1 200,- € ro¢ne.

Spolu najomné za a/ + b/ 5160,2 € rocne.

1. Prva splatka na mesiac februar 2011 a marec 2011 je splatna ihned’ po podpise zmluvy
na zaklade vystavenej faktury a to takto:
~rengjom priestoru 330,02 € x 2 mesiace = 660,4 €
prengjom hnutel'ného majetku 100 € x 2 mesiace = 200 € + 20% DPH =240 €
spolu: 900,4 €

Dalsie ngjomné je splatné 2 mesiace vopred v rovnomernych splatkach 900,4 € (najomné
za 2 mesiace) na zaklade faktar vystavenych prenajimatelom na G¢et Statna pokladnica ¢.0.
70003106098180 a to vzdy do 15. dila v mesiaci pred nasledujucimi dvoma mesiacmi

( 153, 2011, 15.5.2011,15.7. 2011, 15.9; 2011, 15.11. 2011 ).

3. Zmluvné strany sa dohodli na vyske valorizacie ro¢ného nagjomného podl'a vy$ky miery inflacie meranej indexpm
spotrebitel'skych cien, zverejnenej $tatistickym iradom SR za hodnotiaci rok v porovnani s rokom predchadzajtcim.



CL1V.
Uhrada sluzieb spojenych s najmom

Prevadzkové naklady spojené s ngjmom bude hradit’ ndjomca na zaklade skuto¢ného Cerpania po
predloZeni faktury na zaklade zmluv, uzatvorenych s dodavatel'mi jednotlivych sluzieb, nasledovne:

1. Niklady za odber elektrickej energie budu najomcovi fakturované Stvrtro¢ne na zaklade
skuto¢nej spotreby podla tidajov na nainstalovanych podruznych meracoch.

2. Niéklady na vykurovanie budi ndjomcovi fakturované Stvrtrolne na zaklade skutonych
nakladov vynalozenych na vykurovanie objektu, v prepote na ndjomcom uzivanu plochu, ktora
tvori 144,7 m>.

3. Naiklady na vodné astoéné budi vyaltované Stvrtrone podla od¢itania z podruzného
vodomeru.

4. Niklady za spotrebu plynu podla plynomeru umiestneného na nakladnej rampe si hradi
najomca sam. Zaroven je povinny zabezpecit’ si odber plynu u dodavatel’a.

S. Niklady za odvoz a uloZenie odpadu si hradi ndjomca sam.

6. Telefonne poplatky si najomca hradi sam.

7. Ndijomca sa zavidzuje, Ze po cely dohodnuty ¢as ndjmu znasa néaklady spojené s obvyklym
udrziavanim predmetu tejto zmluvy, t.j. upratovanie vnutornych priestorov a vonkajsich
pristupovych ciest, udrzbu a opravy, vyplyvajice z beZzného opotrebovania.

V pripade, Ze najomca neuhradi ndgjomné alebo inG zroénu pohladavku voci prenajimatelovi
v stanovenom termine, je povinny uhradit’ prenajimatelovi trok z omeskania vo vyske stanovenej
nariadenim vlady SR ¢&. 87/1995 Zb.z.

CLV.
Technicky stav predmetu najmu

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze prenajimatel’ prenechava ndgjomcovi predmet najmu v stave
spdsobilom na ucel uzivania. Opravy a Gpravy Glelovej povahy znaSa najomca na vlastné naklady.
Stavebné tpravy je najomca opravneny vykonat len po predchadzajicom pisomnom suhlase
prenajimatela a prislusného stavebného tradu.

Po ukonceni zmluvne dohodnutej doby najmu je najomca povinny odovzdat’
prenajimatelovi predmet ndjmu dezinfekéne a dezinseklne Cisty v stave, vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na bezné opotrebenie.

CL VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

3. Nijomca je povinny:

- uhradzat’ néklady spojené s obvyklym udrziavanim

- platit’ dohodnuté ndjomné a uhrady za sluzby spojenych s najjmom

- uzivat’ predmet ndjmu v stlade s u¢elom uréenym v ¢l. L. tejto zmluvy

- bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ potrebu oprav, ktoré zabezpeCuje prenajimatel’, inak
najomca zodpoveda za Skody spdsobené nesplnenim tejto povinnosti



- odovzdat’ priestory po skonfeni uZivania v stave, v akom ich prevzal s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie

- v pripade havarie alebo potreby oprav v prenajatom objekte umoznit’ prenajimatel'ovi
pristup do potrebnej Casti objektu

- n3gjomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého priestoru
a ochranu bezpe¢nosti zdravia pri praci svojich zamestnancov

- najomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu do d’alSieho prendjmu alebo vypozicky

- najomca je zodpovedny za hnutel'né a nehnutel'né veci

2. Prenajimatel’ je povinny:

Odovzdat’ predmet najmu najomcovi v stave sposobilom na dohovorené uzivanie, v tomto stave
ho na svoje naklady udrZiavat’ a zabezpeCovat® riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s
uZivanim predmetu najmu spojené .

CL VIL

DalSie dojednania

1. Néomca sa zavidzuje obnovovat" dlhodoby hmotny majetok, ktory je predmetom ndjmu.

Obnova majetku moze byt ro¢ne do vysky 20 % z ndjomného za uzivanie hnutel'nych veci.
Nakup alebo oprava majetku sa mdze uskutoénit’ len s pisomnym stthlasom prenajimatel’a. O nakupe
majetku alebo vykonanych pracach je ngjomca povinny predlozit’ prenajimatelovi doklady. Takto
nadobudnuty majetok sa stdva majetkom prenajimatela. O nadobidaciu cenu sa znizi ndjomné za
uZzivanie hnutel'nych veci.

2. Ngjomca zodpoveda za dodrziavanie bezpecnostnych a poziarnych predpisov a predpisov
vydanych prenajimatelom v prenajatych priestoroch. Na vlastné naklady zabezpe¢i predpisané
pravidelné revizie plynovych, elektrickych ainych spotrebi¢ov. Koépie reviznych sprav predlozi
prenajimatelovi.

3. Néajomca prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajice z pravnych predpisov a prisluSnych
technickych noriem o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci. Revizie tykajuce sa poziarnej ochrany
zabezpec¢i prenajimatel’ v ramci celej organizacie a ngjomca uhradi alikvotnu Eiastku pripadajicu na
prenajaty priestor.

4. N4jomca sa zavizuje vykonavat’ prava, ktoré pre neho vyplyvaju z tejto ndjomnej zmluvy tak,
aby neutrpelo dobré meno prenajimatel’a.

5. Akékol'vek stavebné, dispozi¢né a iné Gipravy predmetu tejto zmluvy nesmie ndjomca vykonat’
bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela.

6. N4jomca zodpoveda za Skodu, ktora bude na predmete zmluvy spésobend v ¢ase trvania nagjmu
jeho pracovnikmi alebo jeho zakaznikmi.

7. Prenajimatel’ oboznami najomcu o umiestneni hlavného uzaveru plynu, vody a elektrickych
istiCov umiestnenych mimo prenajatych priestorov a vzt'ahujuce sa na prenajaté priestory .

8. Prenajimatel’ sa zavdzuje, ze v pripade vypadku elektrického prudu, ktory nezavinil ngjomca,
odstrani poruchu maximalne do Siestich hodin od nahlasenia vypadku straznej sluzbe DAB
najomcom. Vynimku tvori prerusenie dodavky elektrického prudu z verejnej siete.



CL. VIIL.
Skonéenie najmu

1. N4gjomna zmluva sa konéi uplynutim dohodnutej doby najmu. Pred jej uplynutim moézu
ucastnici pisomne ukonéit’ zmluvu z dévodov uvedenych v § 9 zakona ¢. 116/1990 Zb. v zneni
neskorsich predpisov, alebo na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran k ur¢itému datumu.

2. Prenajimatel’ je opravneny skonit' ndgjom vypoved'ou aj v pripade, ak prenajaté priestory
potrebuje nalichavo pre plnenie vlastnych tloh.

3. Vypovedna doba je trojmesa¢na a zafina plynat’ od prvého dia mesiaca nasledujiceho po
doruceni pisomnej vypovede.

CL IX.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmenit' alebo doplnit’ tito zmluvu mozno len pisomne na zdklade sthlasnych prejavov
ucastnikov zmluvy oc¢islovanym dodatkom k tejto zmluve.

2. Zmluvné strany su povinné po nadobudnuti platnosti novych vSeobecne zavdznych pravnych
predpisov a VZN NSK zostladit’ obsah tejto zmluvy s tymito predpismi v lehote do 30 dni odo dna
ich G¢innosti.

3. Zmluva nadobudne platnost’ podpisom zmluvnych stran po rozhodnuti zriad’ovatel'a, ktorym
je Nitriansky samospravny kraj a G¢innost’ dilom nasledujucim po uverejneni zmluvy na internetove;
strane prenajimatela v zmysle Zakona ¢. 546/2010 Z.z.

4. Uastnici zmluvy prehlasuju, Ze tato vyjadruje ich slobodnu a vaznu volu, nebola podpisana v
tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a svoj suhlas s jej obsahom potvrdzuji svojimi
vlastnoru¢nymi podpismi.

5. Tato zmluva je vyhotovena v 5-tich vyhotoveniach, z ktorych 2 su uréené pre prenajimatela, 2
pre ngjomcu a 1 vyhotovenie je uréené pre zriad'ovatela prenajimatela, ktorym je Nitriansky
samospravny kraj.

V Nitredia .................. V Nitre diia ..eeeeeeeeeeveeeeeeeeeiiiinnnnn.

Prenajimatel’:

Jan Gresso

Ing.Tibor Ciglar
konatel’ CIRUS





